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GAYRIMENKUL VE GAYRIMENKUL NITELIGi TASIYAN MAL VE HAKLARIN
SATISINDA KDV UYGULAMASI

(58 Nolu KDV Sirkuleri 23.06.2010 Tarihinde Yayinlanmistir )

Gelir idaresi Bagkanhgi yayinladigi bu Sirkiler ile “Gayrimenkul teslimleri“ konusunda
uygulamada yasanilan tereddutlere iligkin agiklamalarda bulunmustur. Sirkllerde
yapilan agiklamalar geregince;

1- Mizayede Yoluyla Yapilan Gayrimenkul Satiglar:

icra daireleri ile mahkeme satis memurluklar tarafindan miizayede yoluyla yapilan
tasinmaz satiglari KDV ye tabidir. Bu satiglarda KDV Kanununun istisna ve oranlara
iliskin hukUmleri gecerlidir. Dolayisiyla mizayede yoluyla 150 m2 ye kadar konut
satislari % 1 oraninda KDV ye tabi tutulacaktir. 150 m2 nin Uzerindeki konutlar ile m2
sinirlamasi olmaksizin igyeri, arsa ve arazi gibi diger tasinmaz satiglar ise genel (%
18) oranda KDV ye tabi olacaktir.

2- Hazine Tarafindan Yapilan Gayrimenkul Satiglar::

5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun eki | sayili cetvelde yer alan
kamu idareleri tarafindan yapilacak tasinmaz satis ve kiralamalari ile irtifak hakki
tesisi, kullanma izni ve on izin verilmesi iglemleri KDV Kanununun 17/4-p maddesi
kapsaminda KDV den mustesnadir.
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3- Konut Yapi Kooperatiflerince Uyelerine Konut Teslimi:

3/7/2009 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati alan konut yapi kooperatiflerinin, m2
blyukligune bakilmaksizin Uyelerine yapacaklari konut teslimleri KDV Kanununun
gegcici 28 inci maddesine gore KDV den mustesnadir. 3/7/2009 tarihinden sonra bina
ingaat ruhsati alan konut yapi kooperatiflerinin net alani 150 m2 ye kadar konut
teslimleri % 1, diger tum tasinmaz teslimleri ile 150 m2 nin Gzerindeki konut
teslimleri ise % 18 oraninda KDV ye tabi tutulacaktir.

4- iki Tam Yil Siireyle Sahip Olunan Gayrimenkullerin Satisi:

iki tam yil siireyle kurumlarin aktifinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin miilkiyetinde
bulunan tasinmazlarin yukaridaki aciklamalar c¢ergevesinde satisi da KDV
Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV ye tabi degildir. Ancak, bu kapsamdaki
kiymetlerin ticaretini yapan kurumlar, bu amagcla aktiflerinde bulundurduklari
tasinmazlar i¢in bu istisnadan faydalanamayacaklardir.

58 Nolu Sirkulere ulagsmak igin :
http://lwww.gib.gov.tr/index.php?id=1079&uid=500u3JPg7L8zZfkR&type=sirkuler

Bilgilerinize sunulur.
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